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REPERTORIO N° 2597/2009

CONTRATO DE ARRENDAMIEI\iTO

|

JULIO CESAR GARAY RAMIREZ Y OTRA

CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DE VALPARAISO
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En Valparaiso, Republica de Chile a |primero die abril de dos mil
nueve, ante mi LUIS ENRIQUE FISCHER YAVA}IR, Abogado, Notario
Publico de Valparaiso, con oficio en calle Prat nidmero seiscientos
cuarenta y siete, comparecen: don JULIO CESA‘R GARAY RAMIREZ,
chileno, divorciado, Abogado, domiciliado en calle Arlegui numero

seiscientos cuarenta y cinco, oficina "K', ciudad y comuna de Vina del

Mar, de paso en ésta, cédula identidad numero cuatro millones
seiscientos doce mil dieciséis guiéon |siete, y dofa ROSA MARIA
GARFE JARUFE, chilena, divorciada, Abogado, {domiciliada en Piloto

Alcayaga numero mil ochocientos diez de Quinterd, y de paso en ésta,
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dieciocho mil ochocientos oghenta y nueve guion uno, en adelante la
“parte arrendadora” y la CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL

DE LA REGION DE VALPARAISO,

persona juridica de derecho
publico creada por la Ley numero diecisiete mil no;./ecientos noventa y
cinco, RUT numero setenta millones ochocieintos dieciséis mil
ochocientos guién nueve, representada Iegalmemje por su Directora

General MARCELA LE ROY BARRIA, chilena,?’casada, Abogada,
cédula nacional de identidad Numero ocho mill;ones cuatrocientos
ochenta y nueve mil ochocientos treinta y dos guié;n cinco, ambos con
domicilio en calle Condell nimero mil doscientos t;reinta y uno Quinto
Piso, Valparaiso, en adelante "la arrendataria” o |"la Corporacién”; y
exponen que han convenido en la celebracién‘ ’d-e,

de arrendamiento: PRIMERO: Don JULIO CESAR ¢;(3ARAY RAMIREZ vy

siguiente contrato

doifia ROSA MARIA GARFE JARUFE declaran ser
por iguales partes del inmueble ubicado en la c

Mar, calle Uno Poniente niumero doscientos veintiu

duenos en comun y
>muna de Viina del

no, cuyos titulos se

encuentran inscritos a fojas siete mil cuatrocientos doce vuelta nueve

Registro! de Propiedad del

mil ochocientos cuarenta y nueve del
Conservador de Bienes Raices de Vina del Mar,lcorrespondiente al
SEGUNDO: Don JULIO CESAR
JARUFE, dan en

afo mil novecientos noventa y ocho.
GARAY RAMIREZ y dofia ROSA MARIA GARFE
arrendamiento el inmueble singularizado en la cléusula anterior a la
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DE
VALPARAISO, para quien acepta su Directora General MARCELA LE
ROY BARRIA. ‘

TERCERO: La propiedad arrendadiaa sera destinada al
funcionamiento de oficinas de la Corporacién para? la ejecucion de las
actividades vinculadas, directa o indirectamentéa, a los objetivos
institucionales de la Corporacién arrendataria. gICUARTO: La renta

mensual sera la suma de novecientos mil pesos entre el primero de
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abril de dos mil nueve al primero de marzo de dC;lS mil diez. A contar
del primero de abril de dos mil diez la renta de ar%rendamiento sera de
novecientos noventa mil pesos,mensuales. La rerjuta asi pactada sera
reajustada anualmente a partir del primero de Atj:lril de dos mil once,
conforme a la variacién que hubiere experiméntadb el indice de
Precios al Consumidor determinado por el Initstituto Nacional de
Estadisticas o el organismo que haga sus veces.%Los afos siguientes
seran reajustados conforme al mismo indice. La %renta se pagara por
mes adelantado, dentro de los.- cinco primerosﬁa dias del mes en
cuestion. Don JULIO.CESAR GARAY RAMIREZ y dofia ROSA MARIA
GARFE JARUFE autorizan a la CORPORACIO%IN DE ASISTENCIA
JUDICIAL DE LA REGION DE VALPARAISO pé'r? que pague la renta
de arrendamiento mediante depdsito en la cuenlta corriente nimero
cero cero uno cero — Cero uno cero cero cero cero cinco siete
siete nueve del Banco BBVA, cuyo titular es don Julio Cesar Garay
Ramirez, o en la cuenta que éste indiquje. Sera suficiente

comprobante de pago de la renta el respectivo comprobante de

depdsito en la cuenta corriente referida. QUINTO: A fin de garantizar
la conservacion de la propiedad, su restitucion eni el mismo estado en
que la arrendataria la recibe a la firma del presenjte contrato, y el fiel
cumplimiento de todas las estipulaciones del p:"esente contrato, la
arrendataria entrega en garantia y a confon;'nidad de la parte
arrendadora la suma de novecientos mil pesos, q:ue ésta se obliga a
restituirle al arrendatario a mas tardar dentro de Ié:as treinta siguientes
a la entrega, a su entera satisfaccion, de la pi"opiedad arrendada,
quedando desde ahora autorizada Ila parte? arrendadora para
descontar de dicha garantia el valor de los deterforos y perjuicios de
cargo del arrendatario que se hayan generado du%rante el uso de este

inmueble, como asi mismo, el valor de las cuentas pendientes de los

consumos basicos y servicios que sean cargo del arrendatario. Esta
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garantia se reajustara en la proporcién én que se ajuste la
renta del arrendamiento. SE ‘TO: En este acto Ieﬁ arrendadora recibe
a plena conformidad mediante cheque serie CA uno nueve siete cero
dos de la cuenta corriente nimero dos tres nueve?cero cero dos tres
cero uno uno siete del Banco Estado de fecha ;;‘:»rimero de Abril dos
mil nueve, a nombre de don Julio Cesar Garay R};amirez, por la suma
de uno milléon ochocientos mil pesos .-, por los siguientes conceptos:
A.- Novecientos mil pesos, correspondiente a la renta de
arrendamiento del mes de abril de dos mil nueve;% B.- Novecientos mil
pesos, correspondiente al mes de garantia conforme a lo establecido

en la clausula quinta. SEPTIMO: Se prohibe expresamente a la

arrendataria: a) Subarrendar o ceder el presente contrato de
arrendamiento. b) Hacer variaciones estructurales en la propiedad. c)
Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefialado en este contrato.
OCTAVO: E! arrendatario estara obligado a pajgar oportunamente,
mientras ocupe el inmueble, los servicios y co“nsumos basicos de
electricidad, agua potable y otros en que incurfa por su parte, no
siendo responsable el arrendador por estos pagos] ni los intereses qﬁe
deriven de eventuales atrasos. Las contribucioneé del bien raiz objeto
del presente contrato sera de cargo de su propiej!taria. NOVENO: EI
inmueble que se arrienda se encuentra en; buen estado de
conservacién que es conocida por la arrendatariz%an y con sus cuentas
de consumos basicos al dia, sin perjuicio que sej puedan realizar los
ajustes de saldo de consumos ocurridos antes del dia primero de abril
de dos mil nueve. Sera la obligacién de la arrendataria mantener la
propiedad arrendada en buen estado de conserva?cién durante toda la
vigencia del contrato de tal modo que sea capaz lde servir para el fin
a que ha sido arrendada, siendo su obligaciéim hacer todas las
reparaciones necesarias para tal objeto, asi como‘ de las reparaciones

locativas las que seran de cargo de la arrendataria, en los términos
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del articulo mil novecientos cuarenta del Cédigo [Civil. La arrendataria

debera restituir la oficina en el mismo estado ijue se seftala en el
inventario, salvo el desgaste natural debidoj a su uso natural,
convenido y legitimo. Se entendera por reﬁ:»araciones locativas
aquellas que segun la costumbre son normahj'nente de cargo del
arrendatario, y en general, la reparacién de deterioros o desperfectos
que se producen por culpa del arrendatario o dejlas personas por las
cuales éste responde. Especialmente, se consideraran a modo de
ejemplo reparaciones locativas- las siguientes:? las relativas a la
mantencién de pinturas de cielos, paredes yfzécalos, cierres de
aluminios y vidrios, re.vesfimientos de pisos, é::erémicos y parquet
flotante, mu'ebles de cocina y de bafos y‘,leli perfecto estado de
funcionamiento de las llaves de los artefactos, llaves de paso,
valvulas vy flotadores de los escusados, ehchufes, timbres e
interruptores de la instalacion eléctrica; los trfabajos normales de
|
mantencion, excepto por el desgaste natural del tiempo y el uso
legitimo de las instalaciones. DECIMO: Las mejojras que introduzca la
arrendataria en el inmueble arrendado seran de ézu exclusiva cuenta y
cargo, y quedaran en definitiva a beneficio de Iijea parte arrendadora,
excepto aquellas que a la expiraciéon del contrato j‘admitan ser retiradas
sin detrimento del mismo, y sin perjuicio de poder d;::onvenirse otra forma
de acuerdo. En todo caso dichas mejoras deberérﬁy1 ser autorizadas por
los arrendadores. DECIMO PRIMERO: EI presenté contrato es de plazo
fijo de cinco afios y comenzara a regir el dia primefro de abril de dos mil
nueve, renovandose automatica y sucesivamente ﬁpor periodos iguales.
La parte que quisiere ponerle término debera expiresar su intencion de
no perseverar en el mismo mediante aviso enviadd por carta certificada
a la otra con, a lo menos, noventa dias de anticip;aci()n a la renovacion

que estuviere en curso, al domicilio que se consigna en el presente

contrato. DECIMO SEGUNDO: Las partes acuerdan expresamente que
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el arrendador se obliga a no derwlwés derechos del%presente contrato ni
a vender, transferir o enajénar a terceros de modojalguno la propiedad
objeto del presente contrato de arrendamiento ciurante el plazo de
vigencia pactado, pudiendo hacerlo sélo una vez;l: transcurrido dicho
plazo. Asimismo, en relacidén con lo sefalado precedentemente, el
arrendador se obliga a no entorpecer de manera aléguna el ejercicio del
derecho de la arrendataria, de modo que el ini‘nueble se arrienda
totalmente libre de gravamen, litigio y con el pago d;e sus contribuciones
o impuesto territorial, gastos comunes y servicios al dia. DECIMO
TERCERO: Terminara ipso facto este contrato por las siguiente causas:
a) Si la arrendataria no paga la renta mensual dentrp del plazo sefalado
en la clausula cuarta; b) Si la arrendataria causa al inmueble cualquier
deterioro o dano, siempre que sean imputables %\’diz)lo o culpa grave; c¢)
Si el arrendatario subarrienda o cede a cualqui%sar titulo el uso del
inmueble. DECIMO CUARTO: Se faculta al portador de copia
autorizada del presente instrumento para requerir eﬁn el Conservador de
Bienes Raices de Viiia del Mar la inscripcion de lajpresente escritura y
anotaciones que sean pertinentes. DECIMO QUIN'TO: Las partes fijan
domicilio para todos los efectos legales, en la citi.udad de Valparaiso,
prorrogando desde ya la competencia para aﬁte sus Tribunales.
DECIMO SEXTO: Se acuerda que tanto los gastos de escrituracion del
presente contrato como de inscripcion y anotaci;:)nes conservatorias
seran de cargo de la arrendataria. DECIMO SEPi"IMO: La personer.ia
de dofa Marcela Le Roy Barria para representar .a la Corporacién de
Asistencia Judicial de la Region de Valparaiso coni:sta del acta numero
ciento cuarenta del Consejo directivo, de fecha oné::e de agosto de dos
mil cuatro, reducida a escritura publica con fecha doce de agosto del
mismo afo ante el Notario Publico de ValparaisiD don Luis Fischer
Yavar, la que no se inserta por ser conocida pc;»r las partes y que

Notario que autoriza ha tenido a la vista. Escritufa confeccionada de
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acuerdo a minuta presentada por las partes. En comprobante y previa
lectura firman los comparecientes conjuntamente con el Notario que

autoriza. Se da copia. DOY FE.

JULIO CESAR GARAY RAMIREZ
ci 4612 o6~

Nombre: Jedll, Qﬂ/fl-q,;/‘( %WMQ N

et fo
ROSA ARIA GARFE JARUFE,
c.i & Z/X &8s 7

Nombre: PFome A7 anic_ é@'/é/m

ROY BARRIA

pp. CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIA
c.i £.964. §3x-

A REGION DE VALPARAISO
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