Corporacion
de@sfstencia
Judicial APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

b DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL CONSULTORIO JURIDICO DE COQUIMBO.

Ministerio de Justicia
y Derechos awranos

RESOLUCION N© 50/ -

Valparaiso, U 8 JUN 20"

VISTOS:

Ley 18.101 que fija normas especiales sobre
arrendamiento de predios urbanos; Ley N° 19.880, que establece las Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los érganos de la Administracion
del Estado; articulos 1915 y siguientes del cédigo civil; Ley N°17.995, que Concede
Personalidad Juridica a los Servicios de Asistencia Juridica que se indican en las Regiones
que se sefialan; articulo 19 de los Estatutos de la Corporacién de Asistencia Judicial de
la Regién del Valparaiso, aprobados en el Decreto con Fuerza de Ley N° 944, del 23 de
septiembre de 1981;La Resolucién N°1.600, del 30 de octubre de 2008, de la Contraloria
General de la Repubilica.

CONSIDERANDO:

19.- Que, la Corporacion de Asistencia Judicial de la
Regién de Valparaiso, requiere arrendar un inmueble en la ciudad de Coquimbo para el
funcionamiento del consultorio juridico de Coquimbo

29.- Que, existe disponibilidad presupuestaria para
imputar el gasto en el subtitulo 22 items de bienes y servicios, correspondiente al
ejercicio del afo 2017.

RESUELVO:

10.- APRUEBESE el contrato de arrendamiento de
fecha 16 de mayo de 2017, por inmueble de propiedad de RUPERTO MARIN IRIBARREN,
ubicado en calle Raul Marin Balmaceda niimero ochocientos siete, de la comuna y ciudad
de Coquimbo y cuyo tenor literal es el siguiente:

RUPERTO MARIN IRIBARREN
A
LA CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL
DE LA REGION DE VALPARAISO

En Coquimbo, Republica de Chile, a 16 de mayo del 2017, comparecen ante mi: don
RUPERTO MARIN IRIBARREN, cédula nacional de identidad y RUT N° cuatro millones
ochocientos treinta y ocho mil setecientos veintinueve guion dos, Ingeniero Civil, con
domicilio en Portales niimero trescientos once oficina veinticinco de la ciudad y comuna
de Coquimbo, en adelante “el arrendador” y por la otra‘pqrte la CORPORACION DE
ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DE VALPARA’ISO, persona juridica de



derecho publico, creada por la Ley niumero diecisiete mil novecientos noventa y cinco,
rol Unico tributario nimero setenta millones ochocientos dieciséis mil ochocientos guion
nueve, en adelante “la arrendataria”, representada legalmente por su Director General,
don ROBERTO BASILIO CHACON GUTIERREZ, chileno, abogado, cédula de identidad
nacional y RUT namero seis millones ochocientos cincuenta y cuatro mil cuatrocientos
ochenta y cinco guion ocho, ambos con domicilio en calle Condell nimero mil doscientos
treinta y uno, Quinto Piso, comuna, provincia, y regién de Valparaiso, todos mayores de
edad, han convenido contrato de arrendamiento de inmueble urbano, el que se regirad

por las siguientes disposiciones:

PRIMERO: Antecedentes de la Propiedad. Don Ruperto Marin Iribarren, declara
ser duefio de la propiedad ubicada en la comuna de Coquimbo, calle Radl Marin
Balmaceda nimero ochocientos siete; adquirié dicha propiedad por compra que hizo a
dofia Estelvina del Carmen Silva Barrera, asi consta de la escritura publica otorgada en
la Notaria de Coquimbo, ante Don Mariano Torrealba Ziliani de Coquimbo, con fecha 1
de marzo del 2013, cuyo dominio rola inscrito a fojas 4473 Numero 2375 en el Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coquimbo del afio 2013. Rol de Avalto

570-16 de la Comuna de Coquimbo.

SEGUNDO: Objeto del Contrato. El compareciente don Ruperto Marin Iribarren,
entrega en arrendamiento el inmueble singularizado en la cldusula anterior a la
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DE VALPARAISO, para quien
acepta su Director General don Roberto Chacdén Gutiérrez. Se dara inicio a la vigencia
del contrato o una vez realizada la entrega material de la propiedad a la arrendataria,
siempre que se construyan y recepcion conforme las obras que mas abajo se indican.
Los mandatarios facultados para tal efecto levantaran inventario del estado de la
propiedad y haran la entrega y recepcidn de las llaves de la propiedad, si fuera el caso.
Las partes sefialan que dentro del plazo de cien dias, a contar de esta fecha, el
arrendador se obliga a construir en el inmueble una ampliacién de ciento treinta y cinco
metros cuadrados de material sélido destinado al centro de atencién publico del
Consultorio Juridico de la Corporacién de Asistencia Judicial de Coquimbo, incluyendo
una sala de espera y cinco médulos de atencidn privados cuyas especificaciones técnicas
se encuentran contenidas en el proyecto suscrito por el arquitecto Julio Ubierna
Saavedra, el que se protocoliza al final del presente instrumento. El incumplimiento de
esta obligaciéon por parte del arrendador dentro del plazo estipulado serad causal de
resolucién inmediata del presente contrato y dara lugar a indemnizacion de perjuicios
conforme a la legislacidn vigente, sin perjuicio que las partes puedan de comun acuerdo
pactar una prérroga del plazo. En dichas obras se construiran pilares que permitan

instalar un separador de ambientes al interior de la sala de espera.

TERCERO: Destino de la Propiedad. La propiedad arrendada sera destinada
exclusivamente al funcionamiento de las oficinas Corporacién de Asistencia Judicial de
la Regién de Valparaiso para la ejecuciéon de las actividades vinculadas, directa o

indirectamente, a los objetivos institucionales de la arrendataria-



CUARTO: Renta de Arrendamiento. La renta mensual serd la suma de un millén
trescientos mil pesos ($1.300.000.-) y se reajustara en un 5% cada doce meses. La
renta se pagara por mes adelantado, dentro de los primeros diez dias hdabiles de cada

mes o al dia siguiente habil en caso que este Ultimo recayera en feriado o festivo.

La parte arrendadora autoriza a la CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA
REGION DE VALPARAISO, para que pague la renta de arrendamiento en la cuenta
corriente del Banco de Crédito e Inversiones numero 13162616.- a nombre del
arrendador, rol Gnico tributario 4.838.729-2. .El certificado de depésito timbrado por el
Banco o comprobante de transferencia, constituira recibo valido de pago del arriendo del
mes respectivo y serd suficiente para acreditar el mismo. El primer pago se realizara al

momento de la recepcion conforme y entrega del inmueble a la arrendataria.

QUINTO: Otros Pagos. La arrendataria estard obligada a pagar oportunamente,
mientras ocupe el inmueble, los consumos basicos de electricidad, agua potable y, de
ser procedente gastos comunes proporcionales, telefonia, internet u otro servicio
contratado por la arrendataria en que incurra, no siendo responsable el arrendador por
estos pagos ni los intereses que deriven de eventuales atrasos. Las contribuciones del

bien raiz objeto del presente contrato serdn de cargo exclusivo de la parte arrendadora.

SEXTO: Plazo del Contrato. El plazo de vigencia del contrato de arrendamiento sera
de cinco afios, a plazo fijo a todo evento a contar de su entrada en vigencia. Una vez
transcurrido el plazo de 5 afios, el contrato podré renovarse automatica y sucesivamente
por periodos de un afio. La parte que desee poner término al contrato, debera asi
expresarlo al menos seis meses de anticipacién al vencimiento del plazo inicial o de su
renovacion que estuviere en curso, mediante aviso a la otra, enviado por carta certificada

al domicilio registrado en la comparecencia.

SEPTIMO: Entrega Material Inmueble. Las partes convienen en que la entrega
material del inmueble tendrd lugar dentro del plazo de cien dias a contar de la fecha de
suscripcién del presente instrumento, oportunidad en la que se obligan a levantar
inventario de la propiedad a fin de verificar el estado en que se encuentra a través de
inventario suscrito por ambas partes y que cumplida esta solemnidad formara parte

integral del presente contrato.

Se obliga la arrendataria a mantener la propiedad en buen estado de conservacion,
funcionamiento y aseo durante toda la vigencia del contrato. Asimismo, sera obligacién
de la arrendataria mantener la propiedad arrendada en condiciones que sea capaz de
servir para el fin a que ha sido arrendada, siendo su obligacion hacer todas las
reparaciones necesarias para tal objeto, a excepcion de las reparaciones locativas las
que seran de cargo del arrendador, en los términos del articulo mil novecientos cuarenta
del Cédigo Civil. La arrendataria debera restituir el inmueble en el mismo estado que se
sefiala en el inventario, salvo el desgaste natural debido a su uso natural, convenido y
legitimo. Se entendera por reparaciones locativas aquellas que segun la costumbre son
normalmente de cargo del arrendatario, y en general la reparaciéon de deterioros o
desperfectos que se producen por culpa del arrendatario, o de las personas por las cuales

este responde. Especialmente, se consideraran a modo de ejemplo reparaciones
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locativas las siguientes: las relativas a la mantenciéon de pinturas de cielos, paredes y
zocalos, vidrios, revestimientos de muebles de cocina y de bafios, y el perfecto estado
de funcionamiento de las llaves de los artefactos, llaves de paso, valvulas y flotadores
de los escusados, enchufes, timbres e interruptores de la instalacion eléctrica; los
trabajos normales de mantencion, excepto por el desgaste natural del tiempo y el uso

legitimo de las instalaciones.

OCTAVO: Prohibiciones. Se prohibe expresamente a la arrendataria: a) subarrendar
o ceder el presente contrato de arrendamiento; b) hacer variaciones estructurales en la
propiedad, sin autorizacién del arrendador; y c) destinar el inmueble a un objeto distinto

al senalado en este contrato.

NOVENO: Obligaciones. Las partes, segin corresponda, deberdn dar cumplimiento
total y oportuno a las disposiciones, reglamentos, ordenanzas y otras érdenes emanadas
de autoridades de naturaleza administrativas o judiciales que afecten el uso de la
propiedad arrendada. En especial las partes acuerdan, elevando a la categoria de
esencial, la obligacidn del arrendador de contar con el permiso de edificacién y recepcion
definitiva al momento de la entrega y de construir en el inmueble todas las obras y
mejoras destinados al uso que implique la concurrencia de publico, en especial el
inmueble deberd cumplir con los requisitos minimos exigidos en el articulo 4.1.7. del
D.S. N° 47, (Vy U) de 1992, Ordenanza General de Urbanismo Construcciones, que
se dan por expresamente reproducidos. Para efectos del financiamiento de estas obras
la Corporaciéon de Asistencia Judicial se compromete a entregar al arrendador la suma
de tres millones de pesos ($3.000.000.-), obligacion que se haré exigible el dia quince

del inicio de este contrato, vencido el plazo de cien dias contenido en la clausula segunda.

DECIMO: Mejoras. La parte arrendadora no tendrd obligacion alguna de efectuar
mejoras en el inmueble, salvo las pactadas en este instrumento, conviniéndose que las
que haga la arrendataria, cualquiera que sea la naturaleza de éstas, seran de su
exclusiva cuenta y cargo, y quedaran en definitiva a beneficio de la parte arrendadora,
excepto aquellas que a la expiracion del contrato admitan ser retiradas sin detrimento
del mismo, y sin perjuicio de poder convenirse otra forma de acuerdo. Se autoriza
expresamente a la arrendataria para realizar en el inmueble las adaptaciones o
transformaciones requeridas para el cumplimiento de sus fines, con la limitacién de que

no se altere la estructura general del mismo.

DECIMO PRIMERO: No entorpecimiento. Las partes acuerdan expresamente que la
parte arrendadora se obliga a no entorpecer de manera alguna el ejercicio del derecho
de la arrendataria, de modo que el inmueble se arrienda totalmente libre de gravamen,
litigio y con el pago de sus contribuciones o impuesto territorial, gastos comunes vy
servicios al dia. No obstante lo anterior, se faculta expresamente a la parte arrendadora
para visitar la propiedad arrendada a fin de verificar el estado de conservacion de la
misma. Asimismo se les faculta para ingresar a la propiedad por parte de quienes
representen sus derechos, para exhibirla en caso de que deseare realizar un acto de

disposicidon o gravamen sobre la misma. Para ello se debera dar aviso a la parte



arrendataria con al menos dos dias de anticipacién, coordinando un horario compatible

con el destino de la propiedad dada en arrendamiento.

DECIMO SEGUNDO: Causales de Término de Contrato. Terminara ipso facto este
contrato por las siguiente causas: a) Si la Corporacidon arrendataria no paga,
injustificadamente, la renta mensual dentro del plazo convenido; b) Si la arrendataria
causa al inmueble deterioros o dafos, siempre que sean imputables a dolo o culpa grave;
c) Si la arrendataria subarrienda o cede a cualquier titulo el uso del inmueble; y, d) Si
el mal estado o calidad del inmueble impiden a la arrendataria hacer de ella el uso para
que ha sido arrendada. Se entendera que el arrendador incurre en ésta causal si, a
consecuencia de desperfectos cuya mantencién corresponda al arrendador, ya sea, en
su techumbre, alcantarillado, artefactos sanitarios, instalaciones eléctricas, de gas, o
cualquier otro, se produce afectacién al normal funcionamiento o seguridad de sus
ocupantes, o dafios a los bienes de la arrendataria.

DECIMO TERCERO: Restituciéon del inmueble. La arrendataria se obliga a restituir el
inmueble arrendado dentro de los siguientes 20 dias corridos desde que termine el
presente contrato, en el mismo estado en que le fue entregado habida consideracion del
desgaste natural por su uso. La restitucion se materializara con la desocupacion total de
la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregandole las llaves. Ademas,
deberd entregar los recibos que acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupé el
inmueble, de los consumos de energia eléctrica, agua, etc. Si una vez terminado el
contrato la arrendataria no restituyere la propiedad arrendada, debera continuar
pagando a la arrendadora la renta mensual que se encontrare vigente a la época del
incumplimiento.

DECIMO CUARTO: Todos los gastos que se deriven del otorgamiento del presente
instrumento serdn de cargo del arrendador don Ruperto Marin Iribarren.

DECIMO QUINTO: Domicilio. Para todos los efectos derivados del presente
instrumento, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Coquimbo y se someten a la
jurisdiccion y competencia de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO SEXTO Ejemplares. El presente instrumento se suscribe en tres ejemplares
de igual fecha, tenor y validez, quedando dos en poder la Corporaciéon de Asistencia
Judicial de la Regién de Valparaiso y uno en poder de la parte arrendadora.

DECIMO SEPTIMO: PERSONERIA. La personeria de don Roberto Chacén Gutiérrez,
para representar a la CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DE
VALPARAISO, consta en el acta de la sesion ordinaria N°214 del Consejo Directivo, de
fecha 2 de mayo de 2016, reducida a escritura publica de fecha 2 de mayo de 2016,
repertorio N03226-2016, ante el notario publico Don Marcos Diaz Leén, instrumento que
es conocido por las partes y el notario que autoriza al ser tenidos a la vista en este acto
y que no se insertan a peticion expresa de los comparecientes.

En comprobante, previa lectura ratifican y firman los comparecientes.



20,-IMPUTESE el gasto que irrogue la presente
resolucion al subtitulo 22 de “Bienes y Servicios” item 09 asignacién 002 “arriendo de
edificios” correspondiente al ejercicio del afo 2017 de la Corporacion de Asistencia

Judicial de la Regién de Valparaiso.

39.- PUBLIQUESE la presente resolucion en donde

corresponda.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE.

CORPORACIC :
VALPARAISO

DISTRIBUCION:
- Sra. Jefa Subdireccion de Administracién y Finanzas

-Subdirector juridico
- Archivos



